LEGAL
TAX

Dura lex, sed lex

FIJACION DE CANONES DE
ARRENDAMIENTO COMERCIAL EN
MONEDA EXTRANJERA

La Sala de Casacion Civil del Tribunal
Supremo de Justicia (TSJ) a través de
Sentencia N° 000335 de fecha 6 de junio de
2024, Expediente N° AA20-C-2024-000174 se
pronuncié sobre la procedencia del uso de
monedas extranjeras como moneda de cuenta
para el pago de canones de arrendamiento
comercial.

En principio, es pertinente sefalar que la
doctrina venezolana distingue entre la moneda
de cuenta y la moneda de pago en el marco del
cumplimiento de las obligaciones. La moneda
de cuenta es aquella empleada para
determinar el quantum de la prestacion,
mientras que la moneda de pago es aquella
que el sujeto pasivo de la obligacién utilice para
liberarse de la misma.

Asi las cosas, la Sala, de modo incidental, se
pronuncia respecto a la legalidad de la fijacion
contractual de los canones de arrendamiento
de locales destinados al uso comercial en
dblares americanos (USD$), en atencion a la
prohibiciébn expresa contenida en el literal “e”
del articulo 41, la Ley de Regulacion del
Arrendamiento Inmobiliaria para Uso
Comercial.

En este sentido, refiere la Sala que, pese a la
existencia de tal prohibicion en materia
arrendaticia, la posterior reforma de la Ley del
Banco Central de Venezuela del afio 2015, en
su articulo 128 reza: “Los pagos estipulados en
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monedas extranjeras se cancelan, salvo
convencion especial, con la entrega de lo
equivalente en moneda de curso legal, al tipo
de cambio corriente en el lugar de la fecha de

pago”.

Sobre la base de lo anterior, y en conjunto con
la prevision de libre convertibilidad de la
moneda en todo el territorio nacional contenida
en el Convenio Cambiario N° 1 emitido por el
Banco Central de Venezuela en el afio 2018; a
criterio de la Sala, la prohibicién de la Ley de
Regulacion del Arrendamiento Inmobiliaria para
Uso Comercial gueda sin efecto.

Siguiendo dicha linea argumentativa, la Sala
puntualiza que el pacto de los canones de
arrendamiento en moneda extranjera sera legal
siempre que se permita al arrendatario el pago
de los mismos en bolivares, lo cual no es ébice
para que el pago pueda efectuarse en la
moneda de cuenta.

A pesar de esto, debe destacarse el hecho de
gue la Sala parece ignorar el principio de
especialidad de las leyes, segun el cual las
leyes especiales privan sobre las generales
gue regulen la misma materia, de modo que
para que se entendiera como derogada la
prohibicion contenida en la Ley de Regulacion
del Arrendamiento Inmobiliaria para Uso
Comercial (siendo esta una Ley Especial en
materia arrendaticia), debi6  promulgarse
otra Ley que expresamente estableciera tal
derogacion. No obstante, dado que no pueden
pasarse por alto las circunstancias econémicas
gue han motivado la flexibilizacion de las
politicas cambiarias en Venezuela, la Sala
establecio el criterio analizado en su fallo, el
cual debera ser considerado por quienes
desarrollen la actividad de arrendamiento
comercial.

RIF J-40848586-9

En caso de requerir informacion adicional sobre el tema, puede contactarnos a través de nuestros correos electronicos a las direcciones

sefialadas al final de este Legal Tax
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